Losun gréodurhusalofttegunda fra utlana- og
eignasafni Birtu lifeyrissjods med adferdafraedi
PCAF fyrir arid 2024



pessi skyrsla inniheldur adferdir og nidurstédur Utreikninga Creditinfo & fjarmagnadri losun
grodurhusalofttegunda Birtu lifeyrissjéds. Skyrslan gefur til kynna pad magn losunar
grédurhusalofttegunda telst sem ébein losun (sem fellur i umfang 3) frd uUtlanum eda
fjarfestingum sjédsins med adferdafraedi Partnership for carbon accounting financials (PCAF).

Azetlud fiarmoégnud losun grédurhuisalofttegunda fra eignum lifeyrissjédsins er teeplega
121.300 tCO2-igildi (umfang 1 og umfang 2 fyrirtaekja), sem fellur i umfang 3 (flokk 15,
fjarfestingar) skv. Greenhouse Gas Protocol hja lifeyrissjodnum. Su er hlutfallsleg losun i
umfangi 1 og 2 fra peim fyrirteekjum, stofnunum og fasteignum sem fjarfest er i eda lanad er
til. Heildarlosun sjodsins dregst saman um 6% 4 milli ara. Vert er p6 ad benda 4 ad
samanburdur a milli ara er erfidur par sem gagnaadgengi er ekki eins @ milli ara.

Nidurstodur syna ad losun sé mest fra rikisskuldabréfum, eignum i skrddum hlutabréfum og
0skradum hlutabréfum. p6 ber ad nefna ad hluta fjarfestinga var ekki mogulegt ad meta sékum
bess ad i einhverjum tilvikum voru ekki til taks naegilegar upplysingar um fyrirteeki eda
stofnanir svo haegt vaeri ad meta losun peirra.

Sé litid a kolefniskreefni lana og fjarfestinga, sem gefur til kynna hversu mikil losun & sér stad
ad medaltali fyrir hverja milljon i atlan, er svipud saga s6gd. Fyrir hverja milljon fjarfest i
rikisskuldabréfum (med landnotkun, breyttri landnotkun og skogreekt, eda LULUCF) voru 2,51
tCO2-igildi losud, 0,20 tCO2-igildi fyrir skrad hlutabréf, 0,15 tCO2-igildi fyrir dskrad hlutabréf
svo 0,002 tCO2-igildi fyrir husnaedislan. Husnaedislan eru ad medaltali umhverfisveenustu
fjarfestingar sjodsins.

[ pessari greiningu er losun vegna skuldabréfa sveitarfélaga og sértryggdra skuldabréfa skodud.
Su losun er afar lag, eda 0,0023 og 0,002 tCO2-igildi a hverja milljon.

Losunarkraefni sjédsins laekkar & milli dra ur 0,41 tCO2-igildum & milljon fjarfesta i 0,34.

2022 2023 2024

Fjarmognud losuninnan Fjarmognud losuninnan Fjarmognud losun innan

Eignaflokkur umfangs (tCO2e)umfang10g2 umfangs (tCO2e)umfang1og2 umfangs (tCO2e)umfang1og2
Fasteignalan 141 121 134

Hlutabréf |
- Skrad innlend hlutabréf 17.401 19.143 17.136
- Oskrédd hlutabréf 3.049 3.775 4.133
Lan til 6skradra félaga 1.111 985 923
- Rikisskuldabréf (m. LULUCF) 261.570 241.875 227.112
- Rikisskuldabréf (an. LULUCF) 113.373 103.132 98.178
- Skuldabréf 6skradra félaga 160 155 134
- Skuldabréf skradra félaga 150 328 197
- Skuldabréf sveitarfélaga 450
- Sértryggd skuldabréf 11

Samtals (an LULUCF) 135.386 127.639 121.296




Aodferdafraedi PCAF

par til arsins 2020 var ekki til samhafd adferdafraedi, stadfest af GHG Protocol, fyrir
fjdrmalafyrirtaeki til ad deetla fjarmagnada losun grédurhusalofttegunda. Samtokin
Partnership for carbon accounting financials (PCAF) voru stofnud arid 2015 og styrt af ASN
Bank. [ névember &rid 2020 birti PCAF svo adferdafraedi vid utreikninga 4 fjarmagnadri losun
grédurhusalofttegunda sem stadfest var af GHG Protocol. | desember 2025 innihélt
adferdafraedin inniheldur eftirfarandi niu eignaflokka:

Skrad hlutabréf og skuldabréf fyrirteekja
Lan til fyrirteekja og 6skrad hlutafé
Fjdrmognun loftslagsverkefna

Fasteignir fyrirtaekja

Husnaedislan

Bilalan

Fjarfestingar i rikisskuldabréfum
Fjarfestingar i skuldabréfum sveitarfélaga
Fjarfestingar i sértryggdum skuldabréfum

Lykilpattur i adferdafraedi PCAF, pvert a eignaflokka, er svokalladur losunarstudull sem
akvardar hversu stér hluti losunar undirliggjandi lantaka skal falla undir ébeina losun pess
fyrirtaekis sem lanar eda fjarfestir. Aimennt sé6 ma lysa utreikningum skv. PCAF 3 eftirfarandi
mata par sem i er pad fyrirtaeki sem er fjadrmagnad eda lanad til:

Fjarmoégnud losun, = Z Losunarstudull, X Kolefnislosun,
i

bar sem e=eign



GOgn og gagnagax0i

Mikilveegt er ad nyta sem areidanlegust gogn vid Utreikninga & fjarmagnadri losun. Sum
fyrirteeki hafa birt losun grédurhusalofttegunda fra sinni starfsemi og i peim tilvikum eru pau
gildi nytt ébreytt. Fyrir pau fyrirtaeki sem ekki hafa birt dzetlada losun fra sinni starfsemi er su
losun datlud Ut fra bestu upplysingum sem standa til boda, paer upplysingar geta komid ur
gognum fra Hagstofu islands, erlendum gagnagrunnum eda fra 66rum félégum i somu
atvinnugrein. Nanar er fjallad um likan Creditinfo vid dzetlun losun grédurhusalofttegunda i
kaflanum ,aaetlun losunar med likani Creditinfo”.

PCAF hefur birt skala med einkunn gagnagaeda sem studst er vid i pessari greiningu eda a bilinu
1-5, par sem 1 gefur bestu einkunn.

Skali gagnagaeda fyrirtaekjalana samkvaemt PCAF

Gagnagcedi Valmoéguleikar til ad dcetla losun | Hvencer @ ad nota valméguleika

Utistandandi ldnsupphced er pekkt, skuldir og eigid fé
1 1a fyrirtcekis er pekkt. Endurskodad kolefnisspor fyrirtoekis er

Valmaéguleiki 1: birtar pekkt.

t6lur fr& fyrirtcekjum Utistandandi ldnsupphced er pekkt, skuldir og eigid fé
1b fyrirtcekis er pekkt. Oendurskodad kolefnisspor fyrirtcekis er
pekkt.

2 Utistandandi ldnsupphced er pekkt, skuldir og eigid fé
fyrirtcekis er pekkt. Kolefnisspor fyrirtaekis er ekki pekkt. Losun

2a er dcetlud med rauntdlum frd orkunotkun fyrirtaekis og
videigandi losunarstudlum. Losun fr& videigandi ferlum er
boett vid.

Valméguleiki 2:
dcetlun fra

framleidslu Utistandandi ldnsupphced er pbekkt, skuldir og eigid fé

fyrirtcekis er pekkt. Kolefnisspor fyrirtaekis er ekki pekkt. Losun
er dcetlud med rauntdlum frd framleidslu fyrirtaekis og
videigandi losunarstudlum.

Utistandandi ldnsupphcoed er pekkt, skuldir og eigid fé
fyrirtcekis er pekkt asamt tekjum. Losunarkroefni
atvinnugreinar per tekjur er pekkt (t.d. tCO2¢e per milljén kr i
tekjur).

Valmoéguleiki 3:
deetlun fré
hagrcenum télum

Utistandandi lansupphced er pekkt. Losunarkraefni
3b atvinnugreinar per eignir (t.d. t1COze per milljdn kr i eignir) er
bekkt.

Utistandandi ldnsupphoed er pekkt. Losunarkroefni
3c atvinnugreinar per tekjur og veltuhradi eigna
atvinnugreinar er pekkt.

Séu losunartoélur fyrirtaekja pekktar, falla peer i gagnagaedi 1 eda 2 eftir pvi hvort pzer hafa
verid endurskodadar eda ekki. Ad 68rum kosti falla gégn ur gagnalikani Creditinfo i flokk 4.



Gogn vardandi losun grédurhusalofttegunda til ad reikna losunarkraefni eru forgangsrodud a
eftirfarandi mata:

Endurskodadar tolur fra fyrirtaekjum
Oendurskodadar télur fra fyrirtaekjum
Losunarkraefni daetlud Ut fra sambaerilegum islenskum fyrirtaekjum

P wnNPR

Losunarkraefni daetlud Ut fra opinberum gégnum, t.d. Hagstofu, OECD, Eurostat og fl.

Fjarfestingar i hlutabréfum

Losunarhlutfall 6skradra hlutabréfa og skuldabréfa

Fyrir fjarfestingar i 6skradum hlutabréfum eda skuldabréfum er losunarhlutfall skilgreint a
eftirfarandi mata:

Utistandandi upphaed f
Eigid fé + skuldiry

Fjarmognud losun = X kolefnislosun fyrirtekiss

Par sem f = lantaki eda fyrirtaeki sem fjarfest hefur verid {

Sé um ad raeda hlutafé i 6skradu félagi er utistandandi upphaed reiknud sem,

#hlutir { eigu fjarmalafyrirtekis,
# fjoldi utgefinna hluta

x Eigid fé,

Losunarhlutfall skradra fyrirtekja
Lan eda fjarfestingar i skradum félogum.

Utistandandi upphaeds
EVIC,

Fjarmognud losun = X kolefnislosun fyrirtekiss

Par sem f = fyrirteki sem fjarfest er i eda lanad til



Gogn

Fyrir 1an til éskradra fyrirtaekja er teljarinn upphad lans i lok ars. Henni upphaed er deilt med
skuldum og eigid fé fyrirteekja til ad fa losunarhlutfall sem ad lokum er margfaldad med losun
grédurhusalofttegunda fra fyrirteekjum (umfang 1 og 2).

Losun grédurhusalofttegunda er helst fengin beint fra fyrirtaekjum, en gjarnan hafa fyrirtaeki
ekki birt slikar upplysingar. | pvi samhengi er losun grédurhusalofttegunda dzetlud og ma finna
lysingu a peirri adferdafraedi i vidauka i kaflanum ,,Smidi losunarstudla fyrir umfang 1,2 og 3“.

Fyrir 1an til skradra fyrirtaekja er losunarhlutfall fengid med pvi ad deila lansupphaed eda virdi
eignahluta vid lok ars med , Enterprise Value Including Cash” eda EVIC.

EVIC inniheldur markadsvirdi almenns hlutafjar vié lok reikningsars asamt markadsvirdi
forgangshlutabréfa vid lok reikningsars, bodkferdu virdi heildarskulda og eignarhluta
minnihlutaeiganda. Svo heildarverdmaeti félags reiknist ekki neikveett er handbaert fé ekki
dregid fra.

Fasteignalan

Losunarhlutfall fasteignaldna

Samkvaemt PCAF er fjarmognud losun vegna husnaedislana reiknud med eftirfarandi heaetti:

Utistandandi upphad,

X Losun vegna orkunotkunar,

Fidrms 51 _ Z
jarmognud losun b Virol eignar,

Gogn

Losun vegna notkunar hidsnaedis er fengin Gr adferdafraediskjali Mannvits og Arion banka?!
(MA adferdin). MA adferdin tekur til ibudarhusnaedis og til ad aeetla losun vegna notkunar
husnadis (6bein losun vegna orkunotkunar i j6fnunni hér ad ofan) purfa eftirfarandi breytur
ad vera til stadar:

1 Arion Banki, Mannvit 2021, Green Residential Buildings - Methodology paper



e Byggingarefni
o Vidur
o Stal
o Steypa—vidur
o Steypa— madlmar
o Steypa og mursteinar
e Gerd husn=edis
o Einbylishds ur timbri
o Einbylishuds ur steypu
o Einbylishus a tveimur haedum Ur steypu
o Radhus
o [bud i blokk

e Steerd husnaedis

Sé husnaedi byggt 4 arinu fellur su losun a@ vidkomandi ar. Losun vegna byggingarfasa fellur
hinsvegar i umfang 1 hja verktaka og umfang 3 hja lantaka sé hann ekki sa sami og verktaki. Sé
verktaki einnig i safni sjédsins fellur losun vegna hans starfsemi undir losun pess flokks
(fjarfesting eda lan). Sé hinsvegar um eldra husnaedi ad reeda er einungis losun i umfangi 2
vegna framleidslu & raforku og hita talin til losunar pad ar.

[ tilfelli Birtu lifeyrissjods voru upplysingar um gerd husnaedis, byggingarefni og staerd ekki til
stadar. bvi var losunarkraefni hisnaedislana Arion banka, Landsbankans og Islandsbanka notud
til vidmidunar. Su losunarkraefni er fundin med ad nota pa adferdafraedi sem Arion banki birti
i samstarfi vid Mannvit. Losunarkrafnin 0,002 tCO2i/ISKm i lan er notud til ad dzetla losun fra
fasteignaldnasafni Birtu.

Losun vegna husnadislana er gifurlega sma i samanburdi vid adra eignaflokka sjédsins.
Losunin telur um 2 kgCO2-igildi & hverja milljon sem lanud er. bessar nidurstodur eru mjog
likar nidurstddum Landsbankans, islandsbanka og Arion banka. Likindi vid nidurstédur annara
l[anveitenda koma ekki @ dvart, enda nyta allir bankarnir somu adferdafraedi vid Utreikninga &
fjdrmagnadri losun grédurhusalofttegunda fra fasteignaldanum.



Skuldabréf

Losunarhlutfall skuldabréfa annara en rikisskuldabréfa og skradra fyrirteekja er skilgreint sem:

Utistandandi upphaed f
Eigid fé + skuldiry

Fjarmoégnud losun = X kolefnislosun fyrirtekiss

Par sem f = lantaki eda fyrirtaeki sem fjarfest hefur verid i

Rikisskuldabréf

Buast ma vid pvi ad fjadrmalafyrirtaeki sem birta fjadrmagnada losun gréduhusalofttegunda fari
na i auknum meeli ad birta fjarmagnada losun vegna fjarfestinga i rikisskuldabréfum. PCAF
nefnir tvaer mogulegar leidir til ad reikna losun fra fjarfestingum i rikisskuldabréfum, su leid
sem er valin hér og gaetir samraemis vid sambaerilegar télur fra innlendum fjarmalafyrirtaekjum
er eftirfarandi:

Utistandandi skuldabréfaeign,
PPP — GDP,

FJarmoégnud losun = Z
S

xKolefnislosun innan hagkerfis

par sem s er utgefandi rikisskuldabréfs.

pegar losun er reiknud fra fjarfestingum i rikisskuldabréfum er mogulegt ad nota losunartolur
fra hagkerfum med eda an landnotkunar, breyttri landnotkun og skdgreekt (Land use, land use
change and forestry eda LULUCF). Mikill munur er & losunartélum med eda an LULUCF.
Samkvaemt nyjustu upplysingum fra Umhverfisstofnun losadi islenska hagkerfid arid 2024
11.042 kt CO2-igildi sé landnotkun tekin med, en 4.773 kt CO2-igildi an landnotkunar. bad er
bvi mikill munur a losun vegna fjarfestinga i rikisskuldabréfum sé landnotkun tekin med.

PCAF tekur & pessu med pvi ad mala med ad fjadrmognud losun sé birt med og an
landnotkunar. Pad er pvi gert i peim tilfellum pessarar greiningar par sem fjarfest er i
rikisskuldabréfum.

PCAF leggur einnig dherslu a ad nytt séu sem areidanlegust gdgn vid Utreikninga a8 losun vegna
fjarfestinga i rikisskuldabréfum. Haestu gagnagaedi eru gefin pegar losunartélur sem skilad er
til ,United Nations Framework Convention on Climate Change (UNFCCC)“ eru nyttar.
Upplysingar sem skilad er til UNFCCC eru teknar saman af Umhverfisstofnun og nyttar i pessari
greiningu.



Skuldabréf sveitarfélaga

[ nyrri uppfeerslu af leidbeiningum PCAF hefur tveimur eignaflokkum verid baett vid og eru
skuldabréf sveitarfélaga. [ tilfelli sveitarfélaga hefur Reykjavikurborg birt upplysingar um losun
grédurhusalofttegunda. | pennan flokk eru Félagsbustadir einnig settir.

Sértryggo skuldabréf

[ tilfelli sértryggdra skuldabréfa, ba er gengid Ut fra pvi ad undirliggjandi ved séu fasteignalan.
Fyrir sértryggd bréf islenskra banka pd er losun @ sambaerilegan mata og husnaedislan.



